抵押權設定契約書准駁參考例句

臺北縣樹林地政事務所 編製

96年9月26日
壹、前言

因應民法修正之擔保物權編抵押權部分將自本(96)年9月28日施行，關於抵押權設定契約書之書寫內容疑慮仍多，本所僅就近日查閱法務、地政及金融等機關之修法論述及契約約定規範編製審查原則如下，如有未盡妥適或未符法制者，希請各界指正。

貳、普通抵押權

	欄 位 名 稱
	可 受 理(○)
	不 受 理(Ⅹ)

	(7)(15) 限定擔保債權金額

※本欄各抵押物限定擔保債權金額之合計數額得不等於第(18)欄擔保債權總金額。

※審查不必逐筆棟累計
	新台幣700萬元整
	共同擔保詳如債權總金額欄

	
	
	共同擔保新台幣○○元整

	(8)(16)流抵約定


	債權已屆清償期而未受清償時，本抵押

物之所有權移屬於抵押權人
	有

	
	債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物之2/3所有權移屬於抵押權人所指定之第三人
	有約定

	
	本抵押物所有權移屬抵押權人所有
	

	(18)擔保債權總金額

※第(7)(15)欄限定擔保債權金額各抵押物限定擔保債權金額之合計數額得不等於本欄擔保債權總金額。

※審查不必核對本欄金額累計與第(18)欄總金額是否相符。
	新台幣○○元整
	


	
	債權額新台幣○○元整
	

	
	共同擔保新台幣○○元整
	

	
	債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物之全部(或應有部分之一部分，如1/2、2/3等)所有權移屬於抵押權人(或抵押權人所指定之第三人)。
	

	(19)擔保債權總類及範圍
	民國○年○月○日之金錢消費借貸
	

	
	可擔保多項債權，惟應條列清楚，例如：

1. 民國○年○月○日之金錢消費借貸

2. 民國○年○月○日之土地買賣價金

3. 民國○年○月○日之土地仲介費用
	

	(20)保債權確定期日
	最高限額抵押權專屬欄位，本處無意義，請逕以斜線刪除之。

	(21)債務清償日期
	民國○年○月○日
	依各個債務契約所約定之債務清償日期

	(22) 利息(率)

※利率之約定，務必明確，須於客觀上足使第三人得知其利息之計算方法。
	按年利率4%計算
	依照各個債務契約所約定之利率計算

	(23)遲延利息(率)

※利率之約定，務必明確，須於客觀上足使第三人得知其利息之計算方法。
	每萬元每日新台幣2元
	

	(24)違約金
	每萬元每日新台幣4元
	

	(25) 其他擔保範圍約定
	債務不履行之賠償金
	


參、最高限額抵押權

	欄 位 名 稱
	可 受 理(○)
	不 受 理(Ⅹ)

	(7) (15)

限定擔保債權金額
※審查不必核對本欄金額累計與第(18)欄總金額是否相符。
	新台幣○○元整
	共同擔保詳如債權總金額欄

	(8)(16)流抵約定

※因事涉未來抵押物之處分約定，應由立約雙方儘可能協議清楚。(96.9.20內政部)
	債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物之所有權移屬於抵押權人
	有

	
	債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物之2/3所有權移屬於抵押權人所指定之第三人。
	有約定

	
	本抵押物所有權移屬抵押權人所有
	

	(18)擔保債權總金額

※第(7)(15)欄限定擔保債權金額各抵押物限定擔保債權金額之合計數額得不等於本欄擔保債權總金額。

※審查不必核對本金額與第(7)(15)欄逐筆棟累計金額是否相符。
	新台幣○○元整
	

	
	共同擔保新台幣○○元整
	

	
	共同擔保最高限額新台幣○○元整
	

	(19)擔保債權總類及範圍

※否定「概括最高限額抵押權」效力，當事人間約定之債權範圍標準，必須具備「實質之限定性與客觀之明確性」，始為合法。

· 審查不必核對本金額與第(7)(15)欄逐筆棟累計金額是否相符。


	民國○年○月○日之金錢消費借貸
	96年7月16日至118年7月15日止所生之債權

※僅有形式上之限定，未符實質限定性原則。(96.9.16謝在全大法官)

	
	96年7月14日所定之鋼材供應契約 (96.7.16謝在全大法官)
	商業交易關係

或商業契約

※僅有形式上之限定，未符實質限定性原則。(96.9.16謝在全大法官)

	
	存戶與銀行間訂立之透支契約、票據貼現貸款契約、支付計算契約、行紀間以及批發商與零售商間連續供應商品、繼續買賣關係或一定種類之交易。

(96.7.16謝在全大法官)
	500萬元以上之債權關係

※僅有形式上之限定，未符實質限定性原則。(96.9.16謝在全大法官)

	
	基於票據所生權利

(96.7.16謝在全大法官)
	書面之契約關係

※僅有形式上之限定，未符實質限定性原則。(96.9.16謝在全大法官)

	
	基於本票(或支票，或兩者兼具)所生權利

(96.7.16謝在全大法官)
	商業契約

※上述只是「法律關係」之約定，未符擔保債權性質「一定法律關係」之需求。

	
	債務人甲工廠排水污染所生損害賠償債權

· 屬侵權行為及行為以外事實所生之法律關係，且符繼續交易之不特定性性質，故可約定為最高限額之擔保債權。

(96.7.16謝在全大法官)
	

	
	年○月○日訂購白米

年○月○日訂購便當

(96.9.20法務部)
	

	
	依民國○年○月○日止訂立之貸款契約所生之一般性借款、信用借款、票據、保證及代墊款等債權。  (陳怡利地政士)
	民國○年○月○日止 

※以上字樣屬期間連續性約定，有概括最高限額抵押權性質，擬不受理。

	
	為債務人對抵押權人現在及將來所負在本抵押權設定契約書所定債權最高額內之借款、票據、透支、墊款、保證、信用卡消費款及其他與授信有關之債務(概括約定─ 不准出現之字樣)包括利息、遲延利息、違約金、抵押權人所墊付抵押物之保險費、對債權取得執行名義之費用、實行抵押權之費用所生之債權。  (黃志偉老師)
	左列框線概括性約定字樣及其他與授信有關之債務

※上述約定已屬概括最高限額抵押權，依法應禁止約定，故不受理。

	
	擔保物提供人所提供之本抵押物擔保範圍，包括債務人對抵押權人現在(包括過去所負現在尚未清償)及將來所負之借款、票據、保證等債務及其他有關債務並包括其利息、遲延利息、違約金、損害賠償、行使抵押債權之訴訟及非訴訟費用，即在本抵押權設定契約書所定債權最高限額以內之清償及其利息、遲延利息、違約金、實行抵押權費用及強制執行費用之給付以及因債務不履行而發生之全部損害之賠償。(梁子深地政士)
	左列框線概括性約定字樣其他有關債務

※上述約定已屬概括最高限額抵押權，依法應禁止約定，故不受理。

	
	擔保物提供人所提供之本抵押物擔保範圍，包括債務人對抵押權人國泰世華商業銀行(包括總行及各分支機構)現在(包括過去所負，現在尚未清償)及將來所負之借款、墊款、透支、票據、保證、信用卡消費款、損害賠償、行使抵押債權之訴訟及非訴訟費用，及在本抵押權設定契約書所定債權本金最高限額以內之清償及其利息、遲延利息、違約金、實行抵押權費用及強制執行費用之給付以及因債務不履行而發生之全部損害之賠償。

(96.9.26桃園縣八德地所)
	債權本金最高限額字樣依法不合。

※按修正擔保物權法僅承認一切債務內含之最高限額抵押權，依法不得約定為本金款項以外均外加之債權本金最高限額，應請補正刪除之。

	(20)保債權確定期日
	民國○年○月○日
	中秋節後第10天
※看似明確，但極易發生時間計算時始日否計入之解讀爭議，故登記實務不受理。         (96.9.20內政部)

	(21)債務清償日期
	依照各個債務契約所約定之債務清償日期
	

	
	依照各個債務契約約定
	

	(22) 利息(率)

※約定內容依法當然屬債權擔保範圍，本欄可無須另行約定登記。(法務部、謝在全大法官)
	依照各個債務契約所約定之利率計算
	

	
	依照各個債務契約約定
	

	(23)遲延利息(率)

※約定內容依法當然屬債權擔保範圍，本欄可無須另行約定登記。(法務部、謝在全大法官)
	依各個債務契約所約定之利率計算
	

	
	按利率計算外逾期在6個月內按原利息加10%超過6個月按原利息加20%(陳怡利地政士)
	

	
	依照各個債務契約約定
	

	(24)違約金

· 約定內容依法當然屬債權擔保範圍，本欄可無須另行約定登記。(法務部、謝在全大法官)
	依照各個債務契約所約定之違約金計收標準計算
	

	
	按利率計算外逾期在6個月內按原利息加10%超過6個月按原利息加20% (陳怡利地政士)
	

	
	依照各個債務契約約定
	

	(25) 其他擔保範圍約定
	債務不履行而發生之損害賠償

(※當然為債權擔保，無須另行登記。)
	

	
	債務不履行之賠償金
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