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主講人：臺北市松山地政事務所傅秘書小芝
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1.登記申請書
2.登記清冊
3.繼承系統表
4.戶籍謄本(載有被繼承人死亡記事之戶籍謄本及繼承人於被繼承人死亡後申請之戶籍謄本)
5.遺產稅繳(免)納證明書或其他有關證明文件(如不計入遺產總額證明書、同意移轉證明書)(繼承開始在民國38年6月14日以前者免附，惟皆應由地方稅稽徵機關查註無欠稅)
6.權利書狀(所有權狀或他項權利證明書；無法檢附者，應由申請之繼承人出具切結書)
7.遺產分割協議書正副本 (遺產分割協議書應按協議成立時不動產價值千分之一貼印花稅票)
8.印鑑證明(或親持身分證明文件親自到場核對身分)
9.繼承權拋棄書或法院准予備查之繼承權拋棄文件 (依被繼承人死亡日期係於74年6月4日前或後決定其應採取之方式)
10.遺囑 (自書遺囑、公證遺囑、密封遺囑、代筆遺囑、口授遺囑)
11.理由書-自行檢附(部分繼承人申請登記為全體繼承人公同共有時，應檢附未能會同之繼承人曾設籍於國內之戶籍謄本及敍明未能檢附現在戶籍謄本之理由)
壹、一般繼承登記常見的補正事項
一、有無繼承權及應繼分計算錯誤
· 民法第1147條「繼承，因被繼承人死亡而開始。」
· 繼承登記法令補充規定第1點「繼承開始（即被繼承人死亡日期或經死亡宣告確定死亡日期）於台灣光復以前者（民國三十四年十月二十四日以前），應依有關台灣光復前繼承習慣辦理。繼承開始於台灣光復後（民國三十四年十月二十五日以後）至七十四年六月四日以前者，依修正前之民法親屬、繼承兩編及其施行法規定辦理。繼承開始於民國七十四年六月五日以後者，應依現行民法親屬、繼承兩編暨其施行法規定辦理。」
· 台灣光復以前者（民國三十四年十月二十四日以前）
日據時期台灣人財產繼承習慣－家產繼承及私產繼承

· 台灣光復後（民國三十四年十月二十五日以後）至七十四年六月四日以前
養子女之應繼分為婚生子女的1/2
· 民國七十四年六月五日以後
· 繼承登記法令補充規定第11點：繼承開始在光復前，但光復前無合法繼承人時，光復後應依民法繼承編規定定其繼承人，但該所定之繼承人應以民法繼承編施行之日生存者。
二、被繼承人與登記名義人是否同一人未明確。

· 土地登記規則152條「登記名義人……如其所載身分證統一編號與登記簿記載不符或登記簿無記載統一編號者，應加附有原登記住址之身分證明文件。」

· 土地總登記時登記名義人姓名、名稱或住址記載不全或不符者：地籍清理條例施行細則第27條、第28條及第29條。
三、繼承系統表未註明各繼承人與被繼承人間的身分關係及繼承系統有缺漏。
· 繼承登記法令補充規定第96點「繼承人申請繼承登記時，應依照被繼承人與繼承人之戶籍謄本，製作繼承系統表。如戶籍登記事項有錯誤或脫漏時，應先向戶政機關申辦更正登記後，再依正確之戶籍謄本製作繼承系統表。」
· 繼承登記法令補充規定第92點「戶籍謄本缺漏某出生別繼承人之姓名，如戶政機關查證無法辦理戶籍更正，而其戶籍謄本均能銜接，仍查無該缺漏者何人時，申請人得檢附切結書敘明其未能列明缺漏者之事由後，予以受理。」
· 被繼承人有一個以上的婚姻關係，與前配偶有無子嗣亦需於繼承系統表表明。

四、繼承人有二人以上，未於登記清冊內註明各繼承人之應有部分。

· 土地登記規則第43條第1項「申請登記，權利人為二人以上時，應於登記申請書件內記明應有部分或相互之權利關係。」
五、繼承人居住國外，僅檢附授權書而未檢附身分證明文件。
· 內政部84年12月1日台（84）內地字第8486638號函「……『旅外僑民以授權書委任親友辦理不動產登記，該授權書雖經我駐外單位簽證，僅足以確認授權人之意思表示，而免附印鑑證明及委託書，仍須檢附申請人之身分證明。』分為……內政部84年8月28日台84內地字第8411359號函所明釋。故旅外僑民辦理不動產登記，仍應檢附其身分證明文件。惟所提身分證明文件，以能審認授權人之身分，確為登記名義人或遺產繼承人為已足。可以該旅外僑民原在台之戶籍謄本、除戶謄本、國民身分證影本、戶口名簿影本為之，或以護照、當地之身分證、居民證、駕照等影本為之。」
· 內政部86年7月22日台（86）內地字第8606834號函意旨「旅外僑民因故未能檢附現行戶籍謄本以申辦繼承登記者，得以能證明其為合法繼承人之身分證明文件代替之。」
六、有無收養關係不明；終止收養者未檢附與養家終止收養關係之戶籍謄本。
· 繼承登記法令補充規定第96點「繼承人申請繼承登記時，應依照被繼承人與繼承人之戶籍謄本，製作繼承系統表。」
· 繼承登記法令補充規定第42點「除戶於本家而入他家之子女，其本家之戶籍均記載為『養子緣組除戶』，如經戶政機關查復確實無法查明其究係被他家收養為養女或媳婦仔時，可由申請人於繼承系統表上簽註，以示負責。」
· 戶籍上記載「養子緣組除戶」，並不代表被他人收養，尚需檢附該女子於養家的戶籍，查明其身分為「媳婦仔」或「養女」，如戶籍記載為「媳婦仔」，則仍得繼承本家之財產。
· 收養關係之認定如戶政機關無法處理，應循司法程序謀求解決。
· 法務部98年7月10日法律決字第0980023998號函略謂「……按臺灣在日據時期本省人間之親屬事項，依當地之習慣決之(最高法院57年台上字第3410號判例參照)。經查日據時期昭和年代(民國15年)以後之臺灣習慣，養親有配偶者，收養子女應與其配偶共同為之，未為收養意思表示之配偶一方得於相當期間內行使撤銷權，期間內未經撤銷，其撤銷權即行消滅。惟該習慣調查報告對於未為收養意思表示之配偶逾期未行使撤銷權時，該配偶與養子女間是否發生收養關係則未載明，以致當時之習慣內容如何不甚明確。參考當時日本民法第856條但書有關規定意旨：『夫妻未共同收養者，其收養之關係僅存在於收養者與養子女間，未為收養意思表示之配偶與養子女間不發生親子關係。』以為條理補充之。」
七、未檢附繼承人拋棄繼承權證明文件

· 土地登記規則第119條「（一）74年6月4日以前者，應檢附拋棄繼承權有關文件；其向其他繼承人表示拋棄者，抛棄人應親自到場在抛棄書內簽名。（二）繼承開始時在中華民國74年6月5日以後者，應檢附法院准予備查之證明文件。」
· 繼承登記法令補充規定第58點「繼承開始於民國74年6月4日以前，部分繼承人拋棄繼承權，於登記完畢後發現尚有部分遺產漏辦登記，補辦繼承登記時，倘原繼承登記申請書件已逾保存年限經依規定銷毀者，其繼承人以土地登記簿所載者為準，免再添附部分繼承人之繼承權拋棄書。惟申請人應於繼承系統表內記明其事由，並自負損害賠償之法律責任。」

八、遺產分割協議書未貼足印花稅票

· 印花稅法第5條第5款「印花稅以左列憑證為課徵範圍：……五、典賣、讓受及分割不動產契據：指設定典權及買賣、交換、贈與、分割不動產所立向主管機關申請物權登記之契據。」
· 印花稅法第7條第4款「印花稅稅率或稅額如左：……四、典賣、讓受及分割不動產契據：每件按金額千分之一，由立約或立據人貼印花稅票。」

· 臺北市稅捐稽徵處101年10月30日北市稽機甲字第10136314000號函「依印花稅法第5條規定，印花稅之課徵範圍包括銀錢收據、買賣動產契據、承攬契據及典賣、讓受及分割不動產契據，其中所稱典賣、讓受及分割不動產契據，係指設定典權及買賣、交換、贈與及分割不動產所立向主管機關申請物權登記之契據。旨揭協議書如僅就債權及從屬之抵押權作分割繼承之協議，非屬印花稅課徵範圍。」
九、未成年人與父母或受監護人與法定監護人，共同申辦遺產協議分割時，未為未成年子女或受監護人選任特別代理人 。
· 民法第1086條「父母為其未成年子女之法定代理人。父母之行為與未成年子女之利益相反，依法不得代理時，法院得依父母、未成年子女、主管機關、社會福利機構或其他利害關係人之聲請或依職權，為子女選任特別代理人。」
· 民法第1088條第2項「父母對於未成年子女之特有財產，有使用、收益之權。但非為子女之利益，不得處分之。」

· 土地登記規則第39條「父母處分未成年子女所有之土地權利，申請登記時，應於登記申請書適當欄記明確為其利益處分並簽名。未成年人或受監護宣告之人，其監護人代理受監護人或受監護宣告之人購置或處分土地權利，應檢附法院許可之證明文件。繼承權之拋棄經法院准予備查者，免依前二項規定辦理。」
· 內政部94年6月3日內授中辦地字第0940046842號函意旨「未成年人或禁治產人之法定監護人為父母、祖父母，其與未成年人或禁治產人同為繼承人而協議分割遺產，縱分割後該未成年人或禁治產人取得之持分與應繼分之比例相同時，仍應受民法第106條之限制。」
· 內政部82年4月22日台（82）內地字第8205103號函釋與內政部83年12月5日台（83）內地字第8314979號函釋之區別：
已拋棄繼承權之未成年子女之父（母）代理3名未成年子女與其他繼承人訂立遺產分割協議書無民法第106條有關雙方代理之問題；惟如已拋棄繼承權之未成年子女之父（母），係代理其2名未成年子女間訂立遺產分割協議書，有違民法第106條禁止雙方代理之規定。
十、印鑑證明逾有效期限。
· 土地登記規則第41條第10款「申請登記時，有下列情形之一者，當事人得免親自到場：……十、檢附登記原因發生日期前一年以後核發之當事人印鑑證明。」
十一、繼承人中有於登記前死亡者，未申報遺產稅。
· 遺產及贈與稅法第42條「地政機關及其他政府機關，或公私事業辦理遺產或贈與財產之產權移轉登記時，應通知當事人檢附稽徵機關核發之稅款繳清證明書，或核定免稅證明書或不計入遺產總額證明書或不計入贈與總額證明書，或同意移轉證明書之副本；其不能繳附者，不得逕為移轉登記。」
· 臺北市政府地政局改制前地政處80.12.12.80北市地一字第46661號函「……。二、案經函准財政部臺北市國稅局前開函查復略以：「依民法一一四七條：『繼承，因被繼承人死亡而開始。』一一四八條：『繼承人繼承自開始時，除本法另有規定外，承受被繼承人財產上之一切權利義務。』另一一六四條規定：『繼承人得隨時請求分割遺產，但法律另有規定或契約另有訂定者，不在此限。』所指繼承人應係同繼承順位之本位繼承人而言。同順位之繼承人未於生前達成遺產分割協議，再轉繼承人雖有於其身後達成遺產分割協議情形，仍不得主張後死亡之繼承人其遺產稅，可按再轉繼承人協議分割取得之遺產範圍申報課徵。被繼承人吳○前既未就其代位繼承吳△遺產作成分割協議，其之再轉繼承人吳◇、張○、韓吳○等縱有就遺產與其他繼承人達成協議，於申報吳○之遺產稅時，應就吳△全部遺產之吳○應繼分申報方屬適法。」

· 內政部88年12月2日台（88）內地字第8814343號函「一、再轉繼承人不願申報或繳納遺產稅者，得准由其他繼承人（申請人）檢附被繼承人之遺產稅繳清證明書或免稅證明書或同意移轉證明書辦理與再轉繼承人公同共有之繼承登記，惟登記機關應於未會同申請登記之再轉繼承人之登記簿所有權部其他登記事項欄註記「未繳清遺產稅，不得繕發所有權狀」，並將該再轉繼承人所繼承之不動產資料移送國稅局依法核定並追繳其遺產稅。……。」
貳、一般繼承登記應行注意事項
一、申請書登記原因應依照繼承之原因證明文件為填載=＞繼承、分割繼承、遺囑繼承、判決繼承、和解繼承、調解繼承。
二、未繼承不動產之未成年子女，其法定代理人於代理其未成年子女申辦遺產分割繼承登記，仍需依土地登記規則第39條規定，於登記申請書適當欄或其他證明文件切結「確為其未成年子女利益處分並簽名或蓋章」。（內政部88年7月1日台內地字第8806855號函）
三、登記申請書及登記清冊填載之繼承人，為取得該登記案不動產之繼承人。
四、繼承人如為該繼承不動產之共有人，應檢附繼承人之土地或建物權利書狀，辦理連前持分。如符合分開繕狀之規定者，需於申請書備註欄註明「分開繕狀」之字樣及認章。
五、繼承系統表及遺產分割協議書應填明作成日期及立約日期。

六、有關繼承人現在之戶籍謄本，於部分繼承人申請登記為全體繼承人公同共有時，未能會同之繼承人需以曾設籍於國內之戶籍謄本及敘明未能檢附之理由書代之。
七、登記案之繼承人數與遺產稅繳（免）納證明書之人數不符時，可先查明有無繼承人拋棄繼承。
八、繼承人為遺產分割協議時，其不動產分配應符合公寓大廈管理條例之規定。
參、特殊繼承樣態案例解析
一、遺囑繼承

· 繼承登記法令補充規定第62點之1：遺囑自遺囑人死亡時發生效力。又遺囑是一種要式行為，不依民法所定之方式為之者無效。
· 繼承登記法令補充規定第75點之1「部分繼承人不會同申辦繼承登記時，遺囑執行人得依遺囑內容實施遺產分割，並代理繼承人申辦分別共有之遺囑繼承登記及遺贈登記，無須徵得繼承人之同意。」
· 案例：被繼承人邢林△有子女3人，分別為邢○、邢□及邢○○，依邢林△之遺囑，指定邢○為遺囑執行人，並其遺囑未明確載明遺產分配方式，僅概括的敘明將其遺產遺留給邢○，並賦予其有處理及分配遺產的權力，則本案邢○君以遺囑執行人身分，逕依遺囑將遺產分配給自己或其他繼承人，並為遺囑繼承登記，有無涉及民法第106條雙方代理的問題？ 
· 疑義：
· 繼承人得否為遺囑執行人？
· 如得為遺囑執行人，則得否就該遺產進行分配？有無民法第106條之適用？ 
· 解答：

· 法務部101.8.9法律字第10100547070號函。
· 依內政部101年8月17日內授中辦地字第1016037018號函釋「……。二、案經函准法務部101年8月9日法律字第10100547070號函略以，民法第1215條第2項關於遺囑執行人之職務行為，視為繼承人之代理之規定，乃就繼承人以外之人為遺囑執行人之情形所為之規定，於繼承人為遺囑執行人時，自無適用。又同法第106條禁止雙方代理或自己代理規定之意旨，在於避免利益衝突，防範代理人厚己薄人，失其公正立場，以保護本人之利益。惟我國民法既未禁止繼承人為遺囑執行人，且遺囑執行人執行職務仍須以自己名義為之，復依同法第1216條『繼承人於遺囑執行人執行職務中，不得處分與遺囑有關遺產，並不得妨礙其職務之執行。』之規定，是繼承人對於與遺囑有關之遺產，已喪失處分權，不生由他人代理問題，故遺囑執行人管理遺產並為執行遺囑上必要行為之職務，自無須徵得繼承人之同意，此與民法第106條所規範之情形不同，尚無適用該條規定問題。本部同意法務部上開意見，爰本案倘經審認繼承人邢○君兼以遺囑執行人身分申辦自己與其他繼承人之遺產繼承登記，係依被繼承人之指示而為執行上之必要行為者，自無民法第106條規定之適用。」
二、判決繼承

· 案例：土地於68年間經臺灣臺北地方法院判決共有物分割民事判決確定，應先按鄭○等13人辦理繼承登記再辦理共有物分割（含標示分割及權利分割）登記，惟繼承人未依上開判決辦理登記。嗣於97年間繼承人申辦與上開判決不符之公同共有繼承登記後，另有一未列名之繼承人提出上開法院判決，則該已辦竣公同共有之繼承登記如何處理？ 
· 疑義：

· 法院的判決對繼承登記案有無拘束力？
· 原繼承登記案如何處理？
· 解答：
· 最高法院51年台上字第2641號判例「共有物之分割，經分割形成判決確定者，即生共有關係終止及各自取得分得部分所有權之效力。共有人對於他共有人分得之部分，既喪失共有權利，則其占有，除另有約定外，即難謂有何法律上之原因。」
· 司法院78年6月16日(78)秘台廳(一)字第01573號函釋要旨「依法院之確定判決，不待登記即可取得不動產物權者，唯法院對形成之訴所為形成判決始有之。」
· 司法院80年6月11日(80)秘台廳(一)字第01621號函釋要旨「因法院之判決，於登記前即取得不動產物權者，僅形成判決始足當之。」
· 內政部86年10月8日台（86）內地字第8682708號函「法院確定判決後，再辦理與判決意旨不符之繼承登記，應予撤銷。」
· 依臺北市政府地政局改制前地政處99.10.12北市地籍字第09932731600號函附會議紀錄結論「……。(二)復查依上揭法院68年之形成判決即依最高法院51年台上字第2641號判例意旨：「共有物之分割，經分割形成判決確定者，即生共有關係終止及各自取得分得部分所有權之效力。、司法院80年6月11日(80)秘台廳（一）字第01621號函釋要旨：「因法院之判決，於登記前即取得不動產物權者，僅形成判決始足當之」、78年6月16日(78)秘台廳（一）字第01573號函釋要旨：「依法院之確定判決，不待登記即可取得不動產物權者，唯法院對形成之訴所為形成判決始有之。」，並參照松山所會後補送之99年10月6日北市松地一字第09931791600號函，該68年判決結果：○○段○○小段489地號土地歸鄭△△所有，489-1地號土地歸高○根、高○琴共有，489-2地號土地歸鄭仁○、鄭義○、鄭○○鄭富○、鄭李○共有，489-3地號土地歸曾鄭○○所有，489-4地號土地歸李王所有，489-5地號土地歸鄭貴○所有，489-6地號土地歸王○地、王○玲、王○惠、王○瑛、王○幸共有，489-7、489-8地號土地歸謝○○、謝○淑、謝○貞、謝□□、謝△△共有。（三）基上所述，松山所受理97年信義字第○號之申請公同共有繼承案，即與臺北地方法院68年之形成判決有違，應依行政程序法第117條規定，撤銷該原處分，而塗銷該公同共有之繼承登記，並通知原告及被告或其繼承人，速依原判決內容所示，檢具有關文件，連件申請判決繼承及判決共有物分割（權利分割）登記，以維持地籍資料之正確並確保各共有人或其繼承人之合法權益。」
三、外國人繼承

· 案例：被繼承人王○與前配偶有三名子女，其中長女因婚姻關係，放棄本國國籍歸化為日本籍。而被繼承人之現配偶為越南籍，現被繼承人遺有三筆「林」地目之土地及一筆棟房地，應如何辦理繼承登記？
· 疑義：

· 日本籍之長女及越南籍之配偶是否得因繼承取得不動產？ 
· 繼承人欲辦理分割繼承，惟越南籍之配偶不願配合，是否即無法就遺產辦理共有物分割？
· 解答：

· 土地法第17條「左列土地不得移轉、設定負擔或租賃於外國人：一、林地。……。前項移轉，不包括因繼承而取得土地，但應於辦理繼承登記完畢之日起三年內出售與本國人，逾期未出售者，由直轄市或縣（市）地政機關移請國有財產局辦理公開標售，其標售程序準用第73條之1相關規定。」
· 土地法第18條「外國人在中華民國取得或設定土地權利，以依條約或其本國法律，中華民國人民得在該國享受同樣權利者為限。」
· 內政部90年3月23日台(90)內地字第9004760號函釋意旨「越南人不得在我取得或設定土地權利。」
· 內政部93年5月12日台內地字第0930006642號函「本案經函准法務部93年4月15日法律決字第0930014850號函略以：「．．．二、按『繼承人有數人時，在分割遺產前，各繼承人對於遺產全部為公同共有。』、『除前項之法律或契約另有規定外，公同共有物之處分，及其他之權利行使，應得公同共有人全體之同意。』、『共有物之分割，依共有人協議之方法行之。』分別為民法第1151條、第828條第2項及824條第1項所明定。準此，協議分割共有物，係指共有人於審判外，按全體合意之方法，以消滅或減少共有關係之行為，惟既曰協議而非決議，則其分割即須經共有人全體同意，而無土地法第34條之1第1項之適用（參照謝在全著，民法物權論上冊，頁622）。本件遺產協議分割登記之申請人，於越南籍繼承人因故無法會同情形下，由我國籍繼承人共同訂定之遺產分割協議書，因尚有公同共有人之一未參與協議，即與上開規定似有未合，其協議自不生效力。三、次按「．．．分割遺產時，無非完全按繼承人之應繼分分割，尚有民法第1172條、第1173條規定之扣除項目，如許部分繼承人依土地法第34條之1第5項、第1項規定將遺產依應繼分轉換為應有部分，其同意處分之共有人若有前述應自應繼分中扣除之項目，其獲得之應有部分較諸依法分割遺產所得者為多，有違民法就遺產分割之計算所設特別規定，應無土地法第34條之1規定適用之餘地。」（參照臺灣高等法院暨所屬法院85年法律座談會民事類提案第22號法律問題及最高法院82年度台上字第748號判決）之意旨，繼承人欲以應繼分轉換為應有部分而辦理登記者，仍應得繼承人全體之同意。準此，本件我國籍繼承人如以出具切結書之方式，並依民法應繼分規定辦理遺產分割登記，似與上開規定及法院判決、法律座談會之意見不符，惟本件申請人對於遺產分割（公同共有物之處分），如事實上無法得公同共有人全體之同意（如公同共有人間利害關係相反，或所在不明等），仍得由事實上無法得其同意之公同共有人以外之其他公同共有人單獨或共同起訴，行使公同共有物之權利（參照最高法院89年台上字第1934號判決），即以訴訟解決之。」本部同意上開法務部之意見。」
· 人：依土地法第18條之平等互惠原則，日本籍之長女得因繼承取得不動產；至越南籍之配偶，因越南政府對我國人民在      該國取得(含繼承)或設定土地權利並無互惠規定，故依土      地法第18條平等互惠規定，不得因繼承在我國取得不動產。 
物：依土地法第17條外國人取得土地權利之限制，日本籍之長女，雖得繼承三筆「林」地目之土地，惟應於登記申請書備註欄記明「本人於辦理繼承登記完畢之日起3年內移轉與中華民國國民或法人，逾期未移轉者，由地政機關移請國有財產局辦理公開標售」字樣 ，並簽名或蓋章。
申請人對於遺產分割，如事實上無法得公同共有人全體之同意，得由事實上無法得其同意之公同共有人以外之其他公同共有人單獨或共同起訴，行使公同共有物之權利。

四、大陸地區人民繼承
· 案例：被繼承人李○之女及前配偶皆先於被繼承人死亡，嗣後李○娶有大陸配偶魏○。被繼承人李○死亡後，大陸配偶雖於繼承開始起三年內表示繼承，惟其身分，於繼承開始及應表示繼承之法定期間仍屬大陸地區人民。大陸配偶魏○嗣於取得臺灣人民身分後始辦理不動產繼承登記，此時有無需受兩岸條例第66條至第69條規定適用？ 
· 疑義：

· 大陸配偶於取得臺灣人民身分後辦理繼承登記，得否即以臺灣人民身分取得不動產？ 
· 大陸配偶繼承人就遺產繼承相關事項的時點如何認定？ 
· 解答：

· 臺灣地區與大陸地區人民關係條例第66條第1項「大陸地區人民繼承臺灣地區人民之遺產，應於繼承開始起三年內以書面向被繼承人住所地之法院為繼承之表示；逾期視為拋棄其繼承權。」
· 臺灣地區與大陸地區人民關係條例第67條第1項、第4項及第5項「被繼承人在臺灣地區之遺產，由大陸地區人民依法繼承者，其所得財產總額，每人不得逾新臺幣200萬元。超過部分，歸屬臺灣地區同為繼承之人；臺灣地區無同為繼承之人者，歸屬臺灣地區後順序之繼承人；臺灣地區無繼承人者，歸屬國庫。……第一項遺產中，有以不動產為標的者，應將大陸地區繼承人之繼承權利折算為價額。但其為臺灣地區繼承人賴以居住之不動產者，大陸地區繼承人不得繼承之，於定大陸地區繼承人應得部分時，其價額不計入遺產總額。大陸地區人民為臺灣地區人民配偶，其繼承在臺灣地區之遺產或受遺贈者，依下列規定辦理：一、不適用第一項及第三項總額不得逾新臺幣二百萬元之限制規定。二、其經許可長期居留者，得繼承以不動產為標的之遺產，不適用前項有關繼承權利應折算為價額之規定。但不動產為臺灣地區繼承人賴以居住者，不得繼承之，於定大陸地區繼承人應得部分時，其價額不計入遺產總額。三、前款繼承之不動產，如為土地法第十七條第一項各款所列土地，準用同條第二項但書規定辦理。」
· 內政部87年7月17日台內地字第8707260號函「大陸地區繼承人，於繼承開始起三年內取得我國國籍，得准其申辦不動產繼承登記。」
· 依行政院大陸委員會函司法院民事廳等98年12月10日陸法字第0980025669號函檢送研商「98年8月14日修正施行之兩岸條例第67條新舊法規定適用相關疑義」會議紀錄決議意旨「關於大陸配偶繼承人之遺產繼承，其身分資格、繼承遺產範圍及不動產可否繼承登記，應以『被繼承人死亡時』為認定基準；具體個案如有爭議，宜由當事人循司法程序請求救濟。」
五、信託財產繼承
· 案例：李○將其不動產信託予張△，嗣後李○（委託人暨受益人）死亡，因其繼承人李劉○與李○○未終止信託關係，是以本案信託利益應由受益人（即委託人）之繼承人李劉○與李○○享有。則該信託財產如何辦理繼承？ 
· 解答：

· 遺產及贈與稅法第3-2條第2項「信託關係存續中受益人死亡時，應就其享有信託利益之權利未領受部分，依本法規定課徵遺產稅。」
· 土地登記規則第133條第1項「信託內容有變更，而不涉及土地權利變更登記者，委託人應會同受託人檢附變更後之信託內容變更文件，以登記申請書向登記機關提出申請。」
· 內政部93年7月26日內授中辦地字第0930010200號函「自益信託之委託人死亡，如信託關係並未終止，應由其繼承人依法繳納遺產稅後，由全體繼承人會同受託人依土地登記規則第133條規定申辦信託內容變更登記。」
· 辦理方式：由其繼承人依法繳納遺產稅後，檢附依土地登記規則第119條規定之證明文件，由全體繼承人會同受託人依土地登記規則第133條規定申辦信託內容變更登記，並由地政事務所於地籍資料所有權部其他登記事項欄註記「原受益人因死亡而繼承，依00年00月00日收件00字00號申請信託內容變更，詳信託專簿。」 

六、適用地籍清理之繼承
· 案例：被繼承人鄭○於40年5月2日死亡，依日據時期登記簿，雖載有住址，惟經依該住址向戶政事務所查詢，並無此人設籍之資料，此時如何認定該被繼承人與登記名義人為同一人 ？ 
· 疑義：要如何證明申請案之被繼承人與登記名義人是為同一人？ 
· 解答：

· 地籍清理條例施行細則第27條
· 地籍清理條例施行細則第28條
· 地籍清理條例施行細則第29條
· 本案繼承人檢附之被繼承人日據時期戶籍謄本上，載有三親等旁系血親之土地共有人，符合地籍清理條例施行細則第27條第1項第3款之規定，並經申請人檢附切結書，切結「土地登記名義人鄭○ 與本案被繼承人鄭○確為同一人，如有不實，立書人願負法律責任」字樣。
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