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本局前身在臺北市政府未改制前（臺灣省

轄市時期）為隸屬市政府之地政科。

56年7月1日本市升格為院轄市後，地政科

擴編為民政局地政處。

60年5月5日升格為臺北市政府地政處。

100年12月20日配合組織自治條例修正，

「臺北市政府地政處」之名稱，正式更名為

「臺北市政府地政局」。

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )
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壹、市府所推行的重要地政工作

一、地政服務與管理

二、不動產服務業者
之管理與輔導

三、土地利用與開發

地政局

土地開

發總隊

地政

事務所

4臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



壹、市府所推行的重要地政工作

(一)加強地籍管理

增進服務效能

(二)估計合理地價

實施帄均地權

(三)健全地權管理

活絡土地利用

(四)推動地政e化

展現數位升級

一、地政服務

與管理

5臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



地政服務與管理

(一)加強地籍管理，增進服務效能

1.全面實施跨所登記

6

本市96年12月31日起全面擴大實施跨
所登記，為全國受理跨所登記項目最
多之縣市。

囑託登記、逕為登記、土地總登記、建物所有權第一次登記、

涉及測量之標示變更登記、消滅登記、時效取得登記、 更正登

記依土地法第12條規定申辦之回復登記、私有土地所有權拋棄

登記、依地籍清理條例及祭祀公業條例清理之不動產登記、書

狀補給登記、依土地法第34條之1規定辦理之登記及信託登記與

信託財產相關登記、共有物使用管理登記與其相關登記及使用

收益限制約定登記與其相關登記案件。

不適於跨所登記之項目

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



核發地
籍謄本

提供申
請書表

鑑界指
界收件

提供地
政諮詢

地政服務與管理

服務
項目
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(一)加強地籍管理，增進服務效能

2.設置便民工作站

北投便民
工 作 站

大安便民
工 作 站

臺北車站地
下街服務站

文山便民
工 作 站

捷運東區地
下街服務站

士林區

北投區

松山區

南港區

大同區

內湖區

信義區

文山區

中山區

中正區

萬華區
大安區

大同便民
工 作 站

內湖便民
工 作 站

南港便民
工 作 站

市府便民
工 作 站

位置分布圖

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



地政服務與管理
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土地法第73條之1規定，土地或建築改良物，自繼承開
始之日起逾1年未辦理繼承登記者，經該管直轄市或縣
市地政機關查明後，應即公告繼承人於3個月內聲請登
記；逾期仍未聲請者，得由地政機關予以列冊管理。

(一)加強地籍管理，增進服務效能

3.未辦繼承登記宣導與管理

列冊管理期間為15年，逾期仍未聲請登記者，由地
政機關將該土地或建築改良物清冊移請國有財產局
公開標售，所得價款如繼承人未於10年內申請提領
者，將歸屬國庫。

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



地政服務與管理
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(一)加強地籍管理，增進服務效能

4.執行地籍清理條例清理工作

促進土地利用

確保土地權利

健全地籍管理

依內政部訂頒之
地籍清理計畫所
訂各類土地及建
物分年清理時程

辦理各類土地及建
物之清理公告。

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

地籍清理條例第3條：

「主管機關為清查權利內容不完整或與
現行法令規定不符之地籍登記，經釐清
權利內容及權屬後，應重新辦理登記；
其未能釐清權利內容及權屬者，應予標
售或處理；…」



全功能
櫃檯

登記收件
計費

測量收件
計費

簡易登記
案審查

一處收件
全程服務

地政服務與管理
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(一)加強地籍管理，增進服務效能

5.地政事務所實施全功能櫃檯服務

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



地政服務與管理
（二）估計合理地價，實施平均地權

1.辦理公告地價
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申報地價

課徵地價稅的依據
公有土地出租時
計算租金的依據

規定地價或重新規定地價時，土地所有權人得參考
公告地價增減20％以內申報地價。(平均地權條例第16條)

未於公告期間申報地價
者，以公告地價80％為
其申報地價。

申報地價超過公告地
價120％，以公告地價
120％為申報地價。

申報地價未滿公告地價80％，
政府得照價收買或以公告地價
80％為申報地價。

公告地價是規定地價或重新規定地價時
土地所有權人申報地價之參考

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



地政服務與管理
（二）估計合理地價，實施平均地權

2.辦理公告土地現值

臺北市最高宗地地
價－新光摩天大樓

臺北市最高路線價區段
－忠孝西路南側

(館前路－忠孝西路1段4號)
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公告土地現值

每年1月1日公告

土地移轉及設定典權時，
申報土地移轉現值的參考。

主管機關審核土地移轉現值
的依據。

2.12%

12.08%
9.87%

0%

2%

4%

6%

8%

10%

12%

14%

99年 100年 101年

本市近3年公告土
地現值調整情形

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



地政服務與管理
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（二）估計合理地價，實施平均地權

3.實價登錄

30日內向主管機關申報登錄不動產成交案件實際資訊

權利人、地政士、經紀業

買賣完成移轉登記 簽訂租賃契約書後
委託代銷契約
屆滿或終止

促使不動產交易資訊透明化，降低不動產資訊不對稱

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

101.8.1

啟動

實價
登錄



地政服務與管理
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（二）估計合理地價，實施平均地權

3.實價登錄

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

目前有1件申報義務人為地政士之逾期買
賣申報案件，因係屬新北市開業之地政
士，故移請新北市政府依地政士法第51
條之1規定辦理。

本市實價登錄申報狀況
統計時間：101年10月28日

應申報件數 完成申報件數 完成比例

買賣案件 7,353 6,353 86%

租賃案件 - 1,689 -

預售屋案件 - 2 -

逾期申報



15臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

申報登錄義務人為地政士時，逾期未申報

登錄或申報登錄不實，依地政士法第51條

之1條規定，處新臺幣3萬元以上15萬元以

下罰鍰，並限期改正而屆期未改正者，應

按次處罰至完成改正為止。

（二）估計合理地價，實施平均地權

3.實價登錄

申報登錄逾期或不實處理

地政服務與管理



地政服務與管理
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（二）估計合理地價，實施平均地權

4.土地徵收補償市價查估

101年1月4日修正後之土地徵收條例第30條

規定：「被徵收之土地，應按照徵收當期之

市價補償其地價。在都市計畫區內之公共設

施保留地，應按毗鄰非公共設施保留地之平

均市價補償其地價。...」

土地徵收補償標準經行政院核定自101年9
月1日施行後，即由現行以公告土地現值加
成補償（本市為加2成補償）修正為以徵收
當期依內政部訂頒之土地徵收補償市價查
估辦法查估之市價補償其地價。

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



地政服務與管理

17臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

法律位階

大法官會議解釋
無效之類型

1、憲法、法律、命令（法規命令、行政規則如職權命令或函釋）
（行政程序法§150條以下）

2、法律不得牴觸憲法，命令不得牴觸憲法或法律，下級機關訂定
之命令不得牴觸上級機關之命令。（中央法規標準法§11）

3、不同位階如相牴觸，其效力：「法律與憲法牴觸者無效。法律
與憲法有無牴觸發生疑義時，由司法院解釋之。」（憲法171）
、「命令與憲法或法律牴觸者無效。」（憲法§172）

1、自始無效
2、立即失效
3、限期失效
4、檢討改善

（二）估計合理地價，實施平均地權

5.登記法令關係



地政服務與管理

18臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

私有土地供作既成道路使用而成立公用地役關係，須
具備以下三要件:

(一)須為不特定之公眾通行所必要，而非僅為通行之
便利或省時。

(二)於通行之初土地所有權人並無阻止之情事。

(三)須經歷年代久遠而未曾中斷。

具備3要件，自應認為已因時效完成而有公用地役
關係，此際該私人雖仍保有所有權，但其權利之行
使仍應受限制。

（二）估計合理地價，實施平均地權

6.公共通行地役關係



地政服務與管理
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（二）估計合理地價，實施平均地權

7.空地稅、照價收買及奢侈稅

空地稅與照價收買

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

法令依據：帄均地權條例及其施行細則
→土地稅法及其施行細則。

空地

直轄市或縣（市）政府對於私有空地，得視建設發展情形，分
別劃定區域，限期建築、增建、改建或重建；逾期未建築、增
建、改建或重建者，按該宗土地應納地價稅基本稅額加徵二倍
至五倍之空地稅或照價收買。（帄均地權條例§26）

空地指已完成道路、排水及電力設施，於有自來水地區並已完
成自來水系統，而仍未依法建築使用；或雖建築使用，而其建
築改良物價值不及所占基地申報地價百分之十，且經直轄市或
縣（市）政府認定應予增建、改建或重建之私有及公有非公用
建築用地。（帄均地權條例§3）



地政服務與管理
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（二）估計合理地價，實施平均地權

7.空地稅、照價收買及奢侈稅

奢侈稅

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

自100年 6月1日至101年9月30日，奢侈稅收總計

53億2,698萬元(原預估151億元)。

來自不動產交易(原預估129億元)約35億8,551萬元，

占比例約67.7%。

奢侈稅實施前每月帄均移轉建物棟數4,760(棟)。

實施奢侈稅後每月帄均移轉建物棟數3,507(棟)。

帄均每月減少移轉棟數1,253(棟)，減少比例達26.32%。



(三)健全地權管理，活絡土地利用

一、地政服務與管理

21

1.公地、市有農地管理業務

2.私有耕地租約登記

3.外國人取得及出售土地建物權利

4.大陸地區人民取得、設定或移轉不動產物權

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



地政服務與管理

1.推動北北桃地政資訊ｅ網通服務

（四）推動地政e化，展現優質服務

臺北市

桃園縣 新北市

跨縣市整合之單一
入口網站

提供線上查詢地籍資

料、下載地籍電子謄本

民眾可運用智慧型手機申
請及下載地籍電子謄本

22臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



地政服務與管理
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2.不動產數位資料庫

（四）推動地政e化，展現優質服務

提供功能

地政資料

整合查詢

不動產說明書

成屋交易價格

法拍屋交易價格

土地標售交易價格

建商推案

推案參考土地

不動產統計

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



整合
入口網頁 地圖資訊

地政服務與管理

24

3.臺北市不動產資訊與居住服務整合入口網

（四）推動地政e化，展現優質服務

透過本網站即可同時獲得地價、土地所在位置、
附近道路、門牌、重要地標、使用分區、航照圖
等地理環境資訊及成屋交易價格、法拍屋交易價
格、土地標售交易價格等查詢功能。

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



不動產
經紀業

不動產
估價師

地政士

(一)地政士、不動產經紀業、不動產估價師管理

二、不動產服務業者之管理與輔導

25

1.不動產經紀業管理

2.裁罰及懲戒

3.不動產消費爭議處理

4.執行「健全臺北市不

動產交易市場方案」

1.開業及變更登記

2.裁罰及懲戒

3.舉辦優良地政士選拔

1.不動產估價師之開業登記
2.不動產估價師違規之裁罰及懲戒

地政服務與管理

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



主動召開不動產
消費爭議協商會

促成申訴人及
業者達成和解

26

(二)不動產消費爭議處理

二、不動產服務業者之管理與輔導
地政服務與管理

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



1.加強教育與宣導提高民眾消費知識

2.提高不動產交易市場資訊透明度

3.強化不動產消費糾紛調處機制

4.加強業者管理與建立輔導機制

5.結合民間資源促進不動產交易市場良性發展

具體措施

27

(三)健全臺北市不動產交易市場方案

二、不動產服務業者之管理與輔導
地政服務與管理

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )



擬辦地區

社子島地區

北投士林科技園區

奇岩新社區

辦理中地區

(一)區段徵收

三、土地利用與開發

28

地政服務與管理

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

區段徵收



南港區第三期

辦理中地區

(二)市地重劃

三、土地利用與開發

29

地政服務與管理

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

市地重劃



(三)抵費地處分

三、土地利用與開發
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地政服務與管理

除公開標售外，另由本局或讓售本府
財政局，以公開招標設定地上權方式
交由民間開發利用之土地。

計畫

名稱

使用

分區

民間投資金額

（含權利金）
得標人

存續

期間
現況

臺北101
業務

設施區
約585億元

臺北金融
大樓公司

70年 A22、A23街廓

信義計畫區
A9

一般
商業區

約45億元
新光三越
百貨公司

50年
新光三越
百貨A9館

信義計畫區
A12

特定
業務區

約76億元
新光人壽
保險公司

50年
寒舍艾美

五星級酒店

信義計畫區
A13

特定
業務區

約64億元
遠東

百貨公司
50年 規劃中

信義計畫區
B5

特定
業務區

約28億元
金永基投資公司
(克緹國際)

50年

經貿園區
C10、C11

商業區
約80億元

(13億9688萬8888元)
世正開發股份
有限公司

50年 南軟三期

信義計畫區
A15、A18、A20

娛樂設施區
一般商業區
特定業務區

520~620億元
(268億8,800萬元)

南山人壽保險
股份有限公司

50年
101.10.12簽約

世貿二館

士林官邸
附近地區573

特定
商業區

約38億
(23.88億元)

皇翔建設
股份有限公司

50年

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )
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貳、地政士應具備之法令素養

一、地政士角色的重要性

二、地政士應具備法令素養－

執業範圍與責任

三、地政士的執業規範

四、本年度地政士違失態樣提醒

五、地政士承辦業務注意事項

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )
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貳、地政士應具備之法令素養

一、地政士角色的重要性

地政士位居私經濟與公部門間之重要角色

扮演促進經濟活動之推手

協助政府保障民眾財產權

地政士法第1條：

「為維護不動產交易安全，保障人民財產權益……」。

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )
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貳、地政士應具備之法令素養

二、地政士應具備法令素養－執業範圍與責任

(一)外在－處「事」之法令素養

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

地政士法第16條規定，地政士得執行下列業務：

(1)代理申請土地登記事項。
(2)代理申請土地測量事項。
(3)代理申請與土地登記有關之稅務事項。
(4)代理申請與土地登記有關之公證、認證事項。
(5)代理申請土地法規規定之提存事項。
(6)代理撰擬不動產契約或協議事項。
(7)不動產契約或協議之簽證。
(8)代理其他與地政業務有關事項。

1、執業之範圍
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(一)外在－處「事」之法令素養

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

2、執業之禁止行為

地政士法第27條規定，地政士不得有下列行為：

(1)違反法令執行業務。

(2)允諾他人假藉其名義執行業務。

(3)以不正當方法招攬業務。

(4)為開業、遷移或業務範圍以外之宣傳性廣告。

(5)要求、期約或收受規定外之任何酬金。

(6)明知為不實之權利書狀、印鑑證明或其他證明文件

而向登記機關申辦登記。

貳、地政士應具備之法令素養

二、地政士應具備法令素養－執業範圍與責任
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(一)外在－處「事」之法令素養

3、終身學習

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

依地政士法第8條規定，地政士開業執照有
效期限4年，辦理換照時必須檢附完成專業
訓練之證明文件，此舉係為使地政士專業知
識隨時與社會接軌，而專業訓練課程應包括
民法、土地法規、不動產使用限制及與不動
產相關之課程。

貳、地政士應具備之法令素養

二、地政士應具備法令素養－執業範圍與責任



•地政士倫理規範第4條：「地政士應精研專業法令及實務，充
實專業知識，秉持誠信精神執行業務，注重服務品質。」。

•地政士第5條：「地政士應謹言慎行，端正社會風氣，作為社
會 之表率，並體認職務公益，兼顧當事人合法權益及社會利
益。」。

•地政士法第2條明文揭示地政士應精通專業法令及實務，並應
依法誠信執行業務。

•地政士在辦理業務前，須以誠實善良之心態為基石，秉持此
原則替社會大眾服務。

36

貳、地政士應具備之法令素養

二、地政士應具備法令素養－執業範圍與責任

(二)內涵－為「人」之法令素養

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

1、誠信原則

2、倫理規範
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貳、地政士應具備之法令素養

三、地政士的執業規範

(一)資格

•地政士證書(地政士法第4、49條)

•直轄市、縣市政府核發之開業執照(地政士法第7條)

•業必歸會(地政士法第33條)

(二)行為

•地政士業務查核(臺北市政府地政士業務檢查作業要點)

•違反地政士法懲戒(地政士法第44條)

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )
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地政士僅憑熟識共有人之一，而相信全
權委託之詞，未依法取得出賣人同意移
轉授權書、確認當事人真意並核對其身
分，即接受委託辦理買賣移轉登記，影
響所有權人權益。

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

(一)未確實核對權利人及義務人雙方之身分

違反法條：

貳、地政士應具備之法令素養

四、地政士違失樣態

地政士法第18條，地政士受託辦理業務時，應查

明委託人確為登記標的物之權利人或權利關係人

並確實核對其身分後，始得接受委託。

案情：
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經派員至地政士營業處所進行業務檢查，
發現現場未標明收費標準，且地政士無法
提出收取文件之收據，並坦承通常視客戶
要求始開立費用及文件收據。

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

(二)未於事務所標明受託收取費用標準，
且未掣給收取文件及費用收據

違反法條：

貳、地政士應具備之法令素養

四、地政士違失樣態

地政士法第23條，地政士應將受託收取費用之標準於事

務所適當處所標明；其收取之委託費用，應掣給收據。

第24條第1項，地政士接受委託人之有關文件，應掣給

收據。

案情：
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貳、地政士應具備之法令素養

四、地政士違失樣態

地政士刊登借(貸)款廣告，依內政部
函釋係屬地政士法定業務範圍以外之
宣傳性廣告，即違反地政士法規定。

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

(三)刊登業務範圍以外之宣傳性廣告

違反法條：
地政士法第27第4項，地政士不得為開

業、遷移或業務範圍以外之宣傳性廣告

（例如：借款廣告）。

案情：
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1、地政士明知當事人買賣契約訂有賣方應清償
並塗銷抵押權之條款，但未盡善良管理人之
責，即交屋後抵押權一直未塗銷，影響買方
權益。

2、地政士受託辦理買賣移轉登記完竣後，應將
權狀交付委託人（登記名義人），但卻在未
經委託人授權下，將權狀逕交付第三人。

臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

(四)違反義務上應盡之義務

違反法條：

貳、地政士應具備之法令素養

四、地政士違失樣態

地政士法第26第1項，地政士受託辦理各項業務，

不得有不正當行為或違反業務上應盡之義務。

案情：



42臺北市政地政局( Department of Land,Taipei City Government )

貳、地政士應具備之法令素養

五、地政士承辦業務注意事項

1、執業前應依規定加入本市地政士公會。

2、事務所招牌名稱應標明「地政士」字樣。

3、事務所應於適當處所標明受託收取費用標準。

4、應置業務紀錄簿，記載受託案件辦理情形。

5、接受委託人之有關文件及收取委託費用，應分別掣給收取
文件收據及費用收據。

6、事務所地址變更者，應於30日內申報備查。

7、開業執照期滿前，應檢附4年內完成專業訓練30個小時以上證
明文件申辦換發；屆期未換照者，則須重行申領開業執照。

8、設立事務所執行業務，應以一處為限。

9、買賣案件登記完畢後30日內辦理實價登錄。
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