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壹、抵押權設定契約書

一、(1)普通抵押權或最高限額抵押權

(一)務必勾選，以確認往下各欄項約定之契約性質。

(二)擔保物權分類法制化，不同於以往最高限額法無明文之登記作業。

(三)以下各欄項填寫時，避免再出現普通抵押權或最高限額抵押權字樣，例如第(18)欄填載為最高限額(重覆書寫，可免)抵押權新台幣○○○元整。

二、(7)(15)限定擔保債權金額

(一)僅以一筆土地或一棟建物提供擔保者，本欄免填。
(二)以數筆土地或數棟建物共同擔保，而有限定各該筆（棟）土地（或建物）所負擔之債權金額者，將其約定之限定擔保債權金額分別填入，例如填寫限定擔保新台幣○○元整。

(三)本欄係由立約人逐筆棟約定各自限定之擔保金額，並非第(18)欄之總金總，故不得填寫為「共同擔保新台幣○○元整」

(四)各抵押物限定擔保債權金額之合計數額得不等於本第(18)欄擔保債權總金額。

(五)各該筆（棟）土地（或建物）未限定其所負擔之債權金額者，該欄以斜線劃除。
三、(8)(16)流抵約定

(一)非屬必填欄位。
(二)抵押權人與抵押人有約定於債權已屆清償期而未為清償時，抵押物所有權移屬於抵押權人之流抵約款者，將其約定內容分別填入，例如填寫於債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物所有權移屬抵押權人所有。
(三)約定內容應明確、嚴謹，例如：「債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物之全部(或2/3)所有權移屬於抵押權人(抵押權人所指定之第三人)」                                 (96.9.20內政部、法務部)

(四)各該筆（棟）土地（或建物）未有因流抵約定而須移轉者，該欄以斜線劃除。

(五)設定時，如契約書該欄填載內容為「無」或「空白」時，為免該欄資料輸出於各類表報，審查人員應於初審欄簽註此欄資料免登；於抵押權設定登記後，另行申辦流抵約定變更登記者，亦同。

(五)辦理抵押權設定登記時，已約定流抵約定者，其登記原因應為「設定」。

(六)流抵約定之理解

1.並未限制不得與多數抵押權人訂立流抵約定。

2.具追及效力，故取得抵押物之抵押權人自應繼受抵押人一切義務。

3.仍可辦理不動產所有權移轉登記，新權利人承受流抵約定。

4.抵押人仍可申辦不動產預告登記，且不須檢附流抵約定抵押權人同意書。

5.無須全部約定，可一部約定或指定移轉予第三人。

6.原僅為債權效力，但若經申請並記載於登記簿後，即具準物權效力，屬抵押權之一部分。

7.因僅具對抗第三人效力，故縱未就流抵約定申請登記公示，嗣後抵押權人及抵押人仍得申辦所有權移轉登記。

8.本項民事立法上准許流抵約定之私行為呈現，係就抵押權實行程序之簡化，有別於以往僅賴強制執行之公法程序規定，可促進執行程序之效率化。

四、(18)擔保債權總金額

(一)必填欄位。

(二)填寫本契約各筆棟權利提供擔保之債權總金額，例如新台幣○○元整。

(三)第(7)(15)欄各抵押物限定擔保債權金額之合計數額得不等於本欄擔保債權總金額。
五、(19)擔保債權種類及範圍

(一)新申請案為必填欄位，但民法擔保物權修正施行前(96.9.28前)原已登記在案者，就增加擔保物部分辦理抵押權設定登記者，得免填寫。
(二)普通抵押權稱為「擔保債權種類」，；最高限額抵押權稱為「擔保債權範圍」。

(三)申請普通抵押權者，填寫約定何時成立之債，例如○年○月○日之金錢消費借貸。

(四)申請普通抵押權者，擔保之特定債權不限於單一債權，多個債權亦屬合法，但均須已發生者始得登記。事後增加或減少者，可辦理變更登記。

(五)金錢借貸之債權法律關係生效時點為立約日，而非撥款日。 

(96.9.20法務部)

(六)申請最高限額抵押權者，則填寫所擔保由契約當事人約定之一定法律關係所生之債權或基於票據所生權利之債權種類及範圍，例如約定一定法律關係所生最高限額內之借款、票據、保證、信用卡消費款等，可以為無數個生生不息之債權。

(七)最高限額抵押權所擔保之債權種類及範圍，無須為最嚴謹之特定法律關係，只須是一定法律關係即可，但不得為毫無節制之概括法律關係約定，一定禁止約定之字樣是「......及其他與授信有關之債務。」。

(96.9.20法務部)
(八)最高限額抵押權依一法律關係約定之擔保債權，按土地登記規則第115條之1規定登記機關應記明之。審查標準僅就形式上是否符合法律規定加以審查即可。                               (96.9.20內政部)

(九)最高限額抵押權所擔保之債權種類及範圍，屬於抵押權之內容，依法應經登記，始生物權之效力。如因內容過於冗長，登記簿所列各欄篇幅不能容納記載，可以附件記載，作為登記簿之一部分(應去除此等字樣，一切法效以登記簿呈現者為準 ─ 96.9.20法務部)。最高限額抵押權所擔保之債權，雖未記載於土地登記簿，然於聲請登記時提出之最高限額抵押權設定契約書，有該項債權之記載者，此契約書既作為登記簿之附件，自為抵押權效力所及。   (最高法院84年台上字第1967號判例)

(十)最高限額抵押權所擔保之債權  (民法第881條之1 、第881條之3)
1.一定法律關係所生之債權

(1)由一定法律關係所生之債權，當然包括現有及將來可能發生，及因繼續性法律關係所生者。例如存戶與銀行間訂立之透支契約、票據貼現貸款契約、支付計算契約、行紀間以及批發商與零售商間連續供應商品、繼續買賣關係或一定種類之交易等。
(2)此項法律關係通常應有繼續性，否則無從發生不特定債權。

(3)此等債權均屬法律關係過程中，通常所生之債權。惟若當事人於限定擔保債權範圍後，再約定將不屬該法律關係所生之債權以特約除去者，亦可。

(4)當事人間之擔保債權特約事項，如未經登記機關登記於地籍資料加以公示者，對於當事人以外之第三人不生效力；惟於當事人間仍具債權效力，其得隨時據以申請擔保債權範圍之變更登記。 

(5)一定法律關係之分類理解

A、特定交易契約，如訂購米、訂購便當等

B、特定原因與債務人間繼續發生債權之法律關係，如

C、一定種類交易，如

(6)一定法律關係之特性

A、具流通性質之擔保

B、抵押權人對債權契約負舉證責任

2.基於票據所生之權利

(1)票據如係源於一定法律關係以外之原因者，例如客戶將債務人之票據持往貼現或融資情形，當事人得約定為擔保債權範圍。

(2)當事人約定以承攬關係所生之債權為擔保債權範圍，而債務人（定作人）另簽發支票向抵押權人（承攬人）借調現款使用票據上所生權利之擔保，仍係針對不特定之票據上所生債權。

(3)票據之意義及權利，於票據法第1至第5條、52、97、121、126、144等有相關之規範。

(4)抵押權設定契約書之擔保債權如以「基於票據所生權利」約定並辦理登記，即為已足。甚至約定為「基於本票(或支票，或兩者兼具)所生權利」，更無不可。

(十一)何謂「一定法律關係」？   (謝在全大法官96.7.16會議資料第5頁)

1.其中「一定」法律關係不限於特定之法律關係(例如96年7月14日所定之鋼材供應契約)，舉凡約定之法律關係就債權發生之範圍，於實質上已有相當程度之限制，即須在一定程度上已實質地縮小擔保債權之範圍(實質限定性)者，應足當之。

2.若僅屬形式上之限定，實質上無法獲致限定之效果者，例如約定「96年7月16日至118年7月15日止所生之債權」、「商業交易關係」、「500萬元以上之債權關係」、「書面之契約關係」等，即非適法。

3.若約定侵權行為及行為以外事實所生之法律關係，固足當之，但基於擔保債權屬繼續交易之不特定性性質，故應以特定之法律關係為宜，例如「債務人甲工廠排水污染所生損害賠償債權」。

4.當事人所約定之法律關係，必須於將來確定時，得自第三人觀點即明確辨別何者屬擔保債權，何者不屬擔保債權，已達客觀明確之程度(客觀上之明確性)，始足當之。例如當事人只約定「商業契約」者，亦非合法，蓋只有法律關係，亦不符「一定」之需求。

5.只產生特定債權之法律關係雖亦可作為此項債權範圍標準，但為免其設定後即生確定之效果。該法律關係自與足生不特定債權之法律關係，共同作為當事人所約定之債權範圍標準為宜。

(十二)基於以上說明，新制擔保物權法在立法政策上，已明文否定了「概括最高限額抵押權」效力，當事人間約定之債權範圍標準，必須具備「實質之限定性與客觀之明確性」，始為合法。

(十三)如登記擔保之「一定法律關係所生債權或票據所生權利」有2項以上，且債務人有不同之2人以上時，應於契約書該欄項內分別詳填。

(容許1000字以內)

(十四)如債權人與債務人間無基本契約（一定之法律關係）為擔保債權發生之基礎關係者，該抵押權自難認屬有效。

(最高法院92年台上字第370號判決)

(十五)抵押權設定契約書僅載明設定最高限額2億4千萬元之抵押權，並無所擔保債權之記載，則系爭抵押權所擔保之債權即無從特定，能否發生抵押權之效力，已有可疑。    (最高法院95年台上字第2802號判決)
六、(20)擔保債權確定期日

(一)是最高限額抵押權之專用欄位，然非屬必填項目；故若為普通抵押權設應者，本欄免填。 

(二)設定時，如契約書該欄填載內容為「無」或「空白」時，為免該欄資料輸出於各類表報，審查人員應於初審欄簽註此欄資料免登。

(三)最高限額抵押權填寫約定所擔保債權歸於確定（亦即原債權不再發生）之特定日期，如○年○月○日，但約定之確定期日，自抵押權設定時起，不得逾30年；未約定者，本欄以斜線劃除。

(四)為使契約約定內容明確，本欄僅限於填寫日曆時間，不得以敘述、形容式為之，例如「中秋節過後第7天」(始日是否計入？)，避免發生字義解讀之爭議。

(五)依民法第881條之4規定，最高限額抵押權之抵押人或抵押權人得於設定登記時約定或事後約定變更，雙方會同申請登記，自無疑義。
(六)待處理問題

依民法第881條之5規定，抵押人或抵押權人得隨時請求確定其所擔保之原債權，自請求之日起，經15日為其確定期日。則申請人似僅抵押人或抵押權人任一方申請即可，於土地登記規則未見明文。近日內政部訂頒增(修)訂登記原因標準用語、應附文件…等相關資料，雖提及本法條，惟遇有申請人據以申辦登記時，得否受理單方申請？應檢附證明文件為何？計算確定期日應否扣除在途期間？均未設明文，此事涉債權確定時點之重要事項，於登記實務之程序作業仍有疑義。
七、(21)(22)(23)(24)債務清償日期、利息（率）、遲延利息（率）、違約金

(一)由立約當事人自由約定，非屬必填欄位。

(二)(21)債務清償日期即使是普通抵押權，仍可不填寫。(96.9.20內政部)

(三)申請設定普通抵押權時，利息或遲延利息利率之約定，務必明確，須於客觀上足使第三人得知其利息之計算方法。

(四)約定無利息、遲延利息或違約金時，於相當欄內填寫「無」；未約定時填寫「空白」，或以斜線劃除。

(五)最高限額抵押權擔保債權之利息、遲延利息、違約金或債務不履行之損害賠償，無須登記，當然為擔保債權。蓋抵押權基礎之一定法律關係倘經約定，並完成登記，則上述款項即屬該一定擔保範圍內之債權。

(96.7.16謝在全大法官)

(六)填寫為「依各個債務契約約定」仍可受理登記。   (96.9.20內政部)

八、(25)其他擔保範圍約定

(一)非屬必填欄位。

(二)填寫本普通（或最高限額）抵押權除原債權、利息、遲延利息、違約金及實行抵押權之費用以外之其他約定擔保範圍，例如債務不履行之賠償金等。

(三)未約定者，本欄以斜線劃除。

(四)設定時，如契約書該欄填載內容為「無」或「空白」時，為免該欄資料輸出於各類表報，審查人員應於初審欄簽註此欄資料免登；於抵押權設定登記後，另行申辦其他擔保範圍約定變更登記者，亦同。

(五)辦理抵押權設定登記時，已有約定其他擔保範圍之約定事項者，其登記原因應為「設定」。

九、(29)(30) 債權額比例、債務額比例

(一)必填欄位

(二)分別填載各個抵押權人所取得之債權額比例、債務人所負擔之債務額比例。

(三)配合登記實務及區別第（19）「擔保債權種類及範圍」欄位名稱。

貳、抵押權移轉、變更契約書

※ （17）移轉或變更之原因及內容
(一)應將移轉或變更之「原因」及「內容」分別填入，並於「內容」欄填明原設定案件收件字號。

(二)最高限額抵押權之移轉或變更者，「原因」欄並應填明原債權有否因法定確定事由而確定。（普通抵押權免填）

(三)「內容」欄以變更原登記事項之約定事項為限，例如變更最高限額抵押權之原擔保債權範圍及種類。

參、增(修)訂登記原因

一、次序變更 (96.9.27之前登記原因「次序讓與」，96.9.28以後修正適用)

(一)同一抵押物之先、後次序抵押權人將其抵押權次序互為交換所為之次序變更登記。 (人、錢都對調)

(二)配合民法第870條之1規定次序讓與之雙方仍保有其原抵押權及次序，已增訂原因「次序讓與」受理登記，故96年9月28日變更前後之「次序讓與」屬不同意涵，為示區別，舊有之「次序讓與」原因案件於9/27當日務須異動完成，並產製相關表報及統計表，9/28開始修改本原因受理登記。

(三)先次序已有讓與或拋棄之註記登記者，申請次序變更，應經受讓人同意。                                 (96.9.20內政部)

(四)讓與債權，依民法295條第1項規定抵押權亦伴隨移轉，此際抵押權隨同移轉於債權受讓人係屬法定移轉，無待抵押人之同意。

(內政部95.8.10內授中辦地0950049543號函)
二、次序讓與

(一)依民法第870條之1規定「次序讓與」，同一抵押物之普通抵押權，先次序或同次序抵押權人為特定後次序或同次序抵押權人之利益，將其可優先受償之分配額讓與該後次序或同次序抵押權人所為之登記。 (人異動，錢不異動)
(二)因次序分配金額讓與之結果，原抵押權登記內容並無變動，讓與人與受讓人仍各保有其原抵押權及次序，並依其原次序受分配，僅依其次序所能獲得之合計金額，由受讓人優先受償，如有賸餘，始由讓與人受償。
(三)審查要項
1.已經通知債務人、抵押人及共同抵押人之證明文件。

2.無論讓與人或受讓人之抵押權，均須為普通抵押權始得適用。

3. 讓與人、受讓人之抵押義務人須為同一
三、次序相對拋棄

(一)同一抵押物之普通抵押權，先次序抵押權人為特定後次序抵押權人之利益，拋棄其優先受償利益所為之登記。 (彼此間按原金額比例分享)

(二)因次序相對拋棄之結果，拋棄人與受拋棄利益人原抵押權登記內容並無變動，仍保有其原抵押權及次序，僅其所得受分配之金額共同合計後，按各人債權額之比例分配之。

(三)相對拋棄次序權結果，雙方當事人按債權比例享有同等受償之權利。

(四)審查要項

1.先次序抵押權人之拋棄證明文件。

2.已經通知債務人、抵押人及共同抵押人之證明文件。

※應審查，但不必處理送達與否之問題。 (96.9.20法務部)

3.無論拋棄或受拋棄利益人之抵押權均須為普通抵押權始得適用。

4.審查人員應於初審欄簽註登記完畢後通知受拋棄利益之抵押權人換發他項權利證明書。

四、次序絕對拋棄

(一) 同一抵押物之普通抵押權，先次序抵押權人為全體後次序抵押權人之利益，拋棄其可優先受償利益所為之登記。(一人犧牲，眾人得利)
(二) 因次序絕對拋棄之結果，使後次序抵押權之次序分配金額各依次序升進，而拋棄人拋棄之次序分配金額退處於最後之順位，原各抵押權登記內容及次序未發生變動，爰於他項權利部其他登記事項欄新增代碼以註記方式為之。

(三)審查要項

1.先次序抵押權人之拋棄證明文件。

2.已經通知債務人、抵押人及共同抵押人之證明文件。

3.無論拋棄或受拋棄利益人之抵押權均須為普通抵押權始得適用。

4.審查人員應於初審欄簽註登記完畢後通知受拋棄利益之抵押權人換發他項權利證明書。

五、擔保債權確定期日變更

(一)最高限額抵押權設定後，於原債權確定前另為約定或變更擔保債權確定期日所為之登記。

(二)審查要項

民法第881條之4雙方約定申請登記與第881條之5單方請求確定登記之案例不同，細節作業規範尚待釐清？！
六、流抵約定變更

(一)抵押權設定後，另為約定或變更流抵約定所為之登記。

(二)配合民法第873條之1規定，抵押權人與抵押人得約定負有清算義務之流抵約款，又該約定之時點，不限於抵押權設定時為之，於債權未屆清償期前，亦得約定或變更，且非經登記不得對抗第三人。

七、其他擔保範圍約定變更

(一)抵押權設定後，另為約定或變更其他擔保範圍之約定事項所為之登記。

(二)民法第861條第1項、第881條之2
八、擔保債權種類及範圍變更

(一)普通抵押權變更擔保債權種類所為之登記。

(二)最高限額抵押權於原債權確定前，變更擔保債權範圍所為之登記。

(三)參依土地登記規則第115條規定，抵押權得增加或減少擔保債權金額而為權利內容之變更，又擔保債權變更，可能異動原約定之擔保債權種類。

(四)審查要項：

1.增加擔保債權金額時，如有後次序抵押權存在者，除經後次序抵押權人及其共同抵押人同意辦理抵押權內容變更登記外，應就其增加金額部分另行辦理設定登記。(土登第115Ⅱ)。

2.原債權確定前，得約定變更債權範圍或其債務人。此項變更，無須得後次序抵押權人或其他利害關係人同意。(民法第881-3)
3.最高限額變更如係縮減，似無不可；如係增加，依反面解釋，需徵得後次序抵押權人或其他利害關係人同意。

4.除民法擔保物權修正施行前(96.9.28前)原已登記在案之抵押權，就增加擔保物部分辦理抵押權設定登記者外，抵押權設定契約書之「擔保債權種類及範圍」欄為必填欄位。
九、限定擔保債權金額變更

(一)抵押權設定後，另為約定或變更各抵押物應負擔債權金額所為之登記。

(二)配合土地登記規則第114條之1規定有關共同抵押權設定登記後，申請人約定或變更各抵押物應負擔債權金額所為之權利內容變更登記。
(三)設定或變更時，限定各抵押物擔保債權金額，將不利於抵押權人自由選擇就個別或全部抵押物賣得之價金，受債權全部或一部清償之權利，爰應檢附抵押權人印鑑證明，或依土地登記規則第40條及第41條規定辦理。

(四)於抵押權設定登記後，變更各抵押物應負擔之金額增加時，抵押物上如有後次序他項權利存在，並應經後次序他項權利人及後次序抵押權之共同抵押人同意。

十、權利分割

(一)共有之地上權、典權、地役權等他項權利因辦理權利分割所為之登記。

(二)抵押權因擔保債權分割所為之登記。

(三)配合土地登記規則第114條之2規定，抵押權人得因擔保債權分割申請抵押權分割登記。

(五)為區別第114條之1規定有關共同抵押權設定登記後，申請人約定或變更各抵押物應負擔債權金額所為之權利內容變更登記，已新增登記原因「限定擔保債權變更」，爰修正「權利分割」意義，去除該項申請事由。

(六)審查要項

1.權利分割之內容，如有新增分割後之抵押權者，依內政部94.5.3內授中辦地字第0940725025號函示辦理登記。
2.權利分割之內容，無涉新增分割後之抵押權者，依內政部94.10.6內授中辦地字第0940726265號函示辦理登記。

3.債權債務概括繼受 ─ 如法人合併、分割或自然人之繼承(民法第881條之7)
4.讓與債權，依民法295條第1項規定抵押權亦伴隨移轉，此際抵押權隨同移轉於債權受讓人係屬法定移轉，無待抵押人之同意。

(內政部95.8.10內授中辦地0950049543號函)
十一、分割讓與

(一)原債權確定前，最高限額抵押權，抵押權人得經抵押人之同意，將最高限額抵押權分割一部讓與他人所為之登記。(民法第881條之8)
(二)審查要項
1.變更內容除新增受讓人之抵押權外，尚涉讓與人原設定擔保債權總金額、債權額比例等變更，故應由申請人申請抵押權移轉登記(外部收件)，並由登記機關內部收件辦理原設定內容變更登記。

2.移轉契約書內容欄，申請人應填寫移轉前後讓與人及受讓人之抵押權擔保債權總金額及債權額比例。

3.分割讓與之抵押權係與他人共有者，讓與人之原設定抵押權仍應保持該抵押權擔保權利總價值，審查人員應據以換算分割讓與後之債權額比例，並於初審欄簽註依換算後之受讓人債權額比例登記。

(三)最高限額抵押權移轉 (96.9.20內政部)

1.擔保債權確定後

提出債權確定證明書會同申請，並通知債務人。

2.擔保債權確定前

(1)三面契約共同為之：內政部75.8.7函示及75.11.10函示

(2)單獨讓與抵押權： 移轉獨立性 (民法第881條之8)

A、確定事由(第881條之12、之4、之6、之7)，非屬地政機關審查項目

B、內政部94.5.3函示(權利分割) ─ 新增抵押權

C、內政部94.10.6函示(分割讓與) ─ 無涉新增抵押權

十二、權利種類變更

(一)最高限額抵押權變更為普通抵押權所為之登記。

(二)配合土地登記規則第115條之2規定，最高限額抵押權於原債權確定事由發生後，抵押人得會同抵押權人及債務人申請變更為普通抵押權之內容變更登記。

(三)最高限額之利息、遲延利息等為設定總金額之內含數額，然普通抵押權之利息、遲延利息卻係外加，二者性質不同，故結算後申辦權利總類變更登記，依法可能有金額超過限額之情形，當然實務可以控制不使其發生。                                         (96.9.20內政部)

(四)審查要項

1.抵押人應會同抵押權人就結算實際發生之債權額申請為權利內容變更登記，結算實際發生之債權額，不得逾原登記最高限額之金額。(土登第115條之2 )
2.合意增加擔保債權金額如超過最高限額者，得依土地登記規則第115條第2項規定，併同申辦變更為普通抵押權之性質。
3.利息欄項應隨同變更登記為足資認定計算方式之明確化約定。

(96.9.20內政部)

4.最高限額抵押權一經確定，其擔保債權之流動性即隨之喪失，該抵押權所擔保者由不特定債權變更為特定債權，且該抵押權與擔保債權之結合狀態完全回復，亦即抵押權從屬債權之特性與普通抵押權相同。準此，資產管理公司於受讓金融機構最高限額抵押權時，該最高限額抵押權所擔保之債權已經確定，抵押權轉變為普通抵押權，資產管理公司申辦抵押權移轉登記與他人，自得依普通抵押權讓與方式為之。

(內政部93.1.20內授中辦地字第0930000252號函)
(四)民法第881條之13 (結算請求權)立法說明

1.最高限額抵押權一經確定，其擔保債權之流動性隨之喪失，該抵押權所擔保者由不特定債權變為特定債權，惟其債權額尚未確定，爰賦予債務人或抵押人請求結算之權。

2.原債權一經確定，該抵押權與擔保債權之結合狀態隨之確定，此時抵押權從屬債權之從屬性與普通抵押權完全相同。
3.債務人或抵押人得就該確定之金額請求變更為普通抵押權登記，但數額不得逾原約定最高限額之範圍。

十三、權利價值變更

(一)他項權利價值或擔保債權總金額增加或減少所為之登記。
(二)土地登記規則第111條之1規定，普通抵押權設定登記時，登記機關應記明債權之金額，民法及土地登記規則等相關條文亦均以擔保債權金額稱之，為統一文字用語及便利民眾了解，爰修正「權利價值變更」之意義，增列部分文字。

十四、存續期間變更

(一)除抵押權以外之他項權利存續期間，縮短或延長所為之登記。

(二)普通抵押權約定存續期間已無意義，96年9月28日民法擔保物權修正施行後，抵押權已不受理本項申請案件，故設定或變更契約書均無「存續期間」欄位，惟該施行日期前登記之相關資料仍會顯示。

(三)最高限額抵押權依民法第881條之4規定，得約定或變更其所擔保原債權應確定之期日，亦無此項登記原因之適用，故修正「存續期間變更」之意義，將抵押權予以排除。

十五、債務人及債務額比例變更

(一)抵押權因債務人或債務額比例變更所為之登記

(二)配合民法第881條之3規定，最高限額抵押權之抵押權人與抵押人得於原債權確定前約定變更債務人，同法第869條第2項規定，債務得為分割或承擔其一部，將發生變動原登記之債務人或其負擔之債務額比例，爰修正登記原因及其意義，以資適用。

(三)審查要項

1.依民法第881條之3規定，無須得後次序抵押權人或其他利害關係人同意。

2.民法第869條第2項規定，債務得為分割或承擔其一部。

十六、權利內容等變更

(一)配合修正「債務人及債務額比例變更」及增訂「次序讓與」、「次序相對拋棄」、「次序絕對拋棄」、「擔保債權確定期日變更」、「流抵約定變更」、「其他擔保範圍約定變更」、「擔保債權種類及範圍變更」、「限定擔保債權金額變更」、「權利種類變更」等抵押權內容變更登記原因，爰修正之。
(二)他項權利內容如權利種類變更達2項以上時，適用之。
十七、買賣
(一)指當事人約定一方移轉土地或建物所有權於他方，他方支付價金之契約所為之所有權移轉登記。

(二)按抵押權所支配者係抵押物之交換價值，此價值如已因抵押物之流抵移轉而具體化為一定價金，應得適用買賣之登記原因，爰修正「買賣」原因之備註欄內容，增列依土第登記規則第117條之1規定流抵約款之所有權移轉。

(二)審查要項：

1.應附文件除同一般買賣案件外，另檢附擔保債權已屆清償期之證明文件。

2.申請人（權利人及義務人）應於登記申請書適當欄記明確依民法第873條之1第2項規定(完成抵押物價值之計算)辦理，並簽名。

3.民法第873條之1第1項
抵押權設定登記時，契約書約定於債權已屆清償期而未為清償時，抵押物之所有權移屬於抵押權人者，非經登記，不得對抗第三人。
肆、問題討論

一、抵押權旨在擔保債權，故所擔保債權之種類及其擔保範圍如何判別其屬普通抵押權或最高限額抵押權？ (三重地所)

回應：

1.擔保債權愈明確，抵押權種類愈向普通抵押權靠攏，目前實務占80%之社會大眾購屋貸款抵押權應依法修正為普通抵押權，惟實務上仍有極大困難，故關於二者之界定，係司法及登記實務上值得再討論，加以明確化之基本議題。                           (96.9.14法務部說明)

2.只產生特定債權之法律關係雖亦可作為此項債權範圍標準，但為免其設定後即生確定之效果，該法律關係自與足生不特定債權之法律關係，共同作為當事人所約定之債權範圍標準為宜；至票據關係僅須有此約定即可，不以約定支票、本票為必要，可知民法第881條之1所稱最高限額之「一定擔保範圍」與民法第861條所稱普通抵押權之「擔保債權範圍」是不同概念。             (謝在全大法官96.7.16會議資料第5頁)

3.民法第881條之13 (結算請求權)立法說明

(1)最高限額抵押權一經確定，其擔保債權之流動性隨之喪失，該抵押權所擔保者由不特定債權變為特定債權，惟其債權額尚未確定，爰賦予債務人或抵押人請求結算之權利。

(2)最高限額之原債權一經確定，該抵押權與擔保債權之結合狀態隨之確定，此時抵押權從屬債權之從屬性與普通抵押權完全相同。
(3)債務人或抵押人得就該確定之金額請求變更為普通抵押權登記，但數額不得逾原約定最高限額之範圍
4.最高限額抵押權一經確定，其擔保債權之流動性即隨之喪失，該抵押權所擔保者由不特定債權變更為特定債權，且該抵押權與擔保債權之結合狀態完全回復，亦即抵押權從屬債權之特性與普通抵押權相同。

(內政部93.1.20內授中辦地字第0930000252號函)
二、何謂依一定法律關係所生之債權或基於票據所生之權利，目前金融機構最常見之債權種類有那些？ (三重地政)

回應：

1.「一定」法律關係是相較於「特定」法律關係而言，是在立法過程中，大法官及法務人員有意地緩和最高限額抵押權設定時，約定基礎契約之嚴謹度，以利實務所需。                   (96.9.14法務部解釋)

2.所謂「一定」法律關係，不限於特定之法律關係(例如96年7月14日所定之鋼材供應契約)。    (謝在全大法官96.7.16會議資料第5頁)

3.金融機構常見之債權種類例如購置不動產之金錢消費借貸、票據(支票、本票)、保證、信用卡消費等。

三、瓦斯行與供貨商原簽定供應銷售債權契約，並再約定去除每年春節、端午節及中秋節等3節之供貨不在抵押權擔保之範圍後，提出擔保債權總金額1000萬元之最高限額抵押權設定登記，依法得否受理？

試答：

按最高限額抵押權若當事人於限定擔保債權範圍時，再約定將不屬該法律關係所生之債權以特約除去者，於當事人間仍具債權效力，但如未經登記機關登記公示者，對當事人以外之第三人不生效力，故本案依法應准予受理，申請設定登記時請填載於契約書第(25)欄。
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